Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Solarpark Grabenmahder”

Abhandlung naturschutzrechtliche Eingriffsregelung -
Festsetzung / Zuordnung gebietsexterne Ausgleichsflache

= Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege
T T und Entwicklung von Natur und Landschaft

[:1 Umgrenzung der festgesetzten / zugeordneten gebietsexternen Ausgleichsflachen;
insgesamt 4.804 m?2 - Grundstick FI.-Nr. 302/4, Gmkg. Sontheim

Ausgleichsflache .
F1.-Nr. 302/4 Gmkg. Sontheim: 27

Gesamtflache von 4.804 m?
mit anrechenbarer Teilfliche von 4.804 m? gz
sowie Anrechenbarkeitsfaktor: 1,0 -

\
o

- zugeordnete Teilfliche zum verfahrens- -
gegensténdlichen Vorhabenbezogenen BPlan .
"Solarpark Grabenmahder": 4.804 m? \

=> Restflache, die noch keinem Vorhaben 54

zugeordnet ist: 0 m? L
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s Ausgleichsflachen-Zuordnung
s zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
X "Solarpark Grabenméhder", in der Fassung vom xx.xx.2023:
& Flurnummer 302/4, Gmkg. Sontheim, FlachengroRe von 4.804 m?
y X5 Kartengrundlage ADBV; MaRstab 1 : 1.500
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(Biotop-Erhebungsdatum: 07.09.2013)
"Hochstaudenfluren und Rohrichte
an Bahnbdschung 6stlich von Sontheim"

Standort Hebeanlage
Tiefenentwasserung
der Deutschen Bahn AG

Béschungsfuld Bahndamm

SO-2

Zweckbestimmung:
Freiflachen-Photovoltaikanlage mit
Uberlagerung landwirtschaftlicher

Intensiv-Nutzung als Dauer-Griinland

a 0,65
OK max. 3,50 UK mind. 0,80
Photovoltaikmodule Photovoltaikmodule
15-20° 154-194°

Photovoltaikmodule
Neigung, vertikal

Photovoltaikmodule
Ausrichtung, horizontal

FH 3,0 DN 25°
Betriebsgebaude / TS | Betriebsgebaude / TS
FD/SD
Betriebsgebaude / TS

Festsetzungen durch Planzeichen

1. Art der baulichen Nutzung

Sonstiges Sondergebiet (SO; gem. § 11 BauNVO),
mit Zweckbestimmung: Freiflachen-Photovoltaikanlage;
hier: Gesamt-Sondergebiet, unterteilt in Baugebietsteilflaichen "SO-1" & "SO-2";

- Teilgebietsflache "SO-1": )
Zweckbestimmung - "Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Uberlagerung landwirt-

schaftlicher Intensiv-Nutzung als Huhner-Freilauf des Bio-Legehennenstalls"

- Teilgebietsflache "SO-2". )
Zweckbestimmung - "Freiflachen-Photovoltaikanlage mit Uberlagerung landwirt-
schaftlicher Intensiv-Nutzung als Dauer-Griinland"

SO

2. MaR der baulichen Nutzung

0,65 Grundflachenzahl (GRZ), als Hochstmaf

OK Hohe Oberkante der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke), als Hochstmal®
UK Hohe Unterkante der Photovoltaikmodule (Modulbauwerke), als Mindestmal
FH Firsthohe fiir Betriebsgebaude / Trafostation, als Hochstmal

Ausgangslinie / Beginn 15 m-Abstandsflachenbereich
gemessen von der Bahnlinie bzw. dem angesetzten
"Regel-Gleiskorper" (Verlauf Schiene + 2,0 m)
zur festgesetzten Anlageneinzaunung;
Gesamtkonzeptionell ibergeordnet ausgewiesen:
Mindestbreite Ausgleichsflache Siidrand = 7,0 m

SO-1
Zweckbestimmung:
Freiflachen-Photovoltaikanlage mit
Uberlagerung landwirtschaftlicher
Intensiv-Nutzung als Hihner-Freilauf
des Bio-Legehennenstalls

a 0,65

OK max. 3,50 UK mind. 0,80

Photovoltaikmodule Photovoltaikmodule

15-20° 154-194°
Photovoltaikmodule | Photovoltaikmodule
Neigung, vertikal Ausrichtung, horizontal
FH 3,0 DN 25°
Betriebsgebaude / TS | Betriebsgebédude / TS
FD/SD
Betriebsgebaude / TS

(B) 7928-1070-002 32,50

(Biotop-Erhebungsdatum: 07.09.2013)
"Hochstaudenfluren und Réhrichte
an Bahnbdschung 6stlich von Sontheim"

50m
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3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

abweichende Bauweise (gem. § 22 Abs. 4 BauNVO);

a es gelten die Grundsatze der offenen Bauweise mit der MalRgabe, dass die
Lange baulicher Anlagen von tber 50 m zulassig ist
—=—=—1  Baugrenze; liberbaubare Grundstiicksflache
15-20° Modul-Neigung / zulassige Neigung der Photovoltaikmodule in der Vertikalen;
min. bis max. Gradangabe
154.104° Modul-Ausrichtung / zuléssige Ausrichtung der Photovoltaikmodule in der

Horizontalen (180° = Siiden); min. bis max. Gradangabe

DN 25°|  max. zulassige (Dach)Neigung Betriebsgebaude / Trafostation (TS)

als Dachform fiir Betriebsgebaude / Trafostationen (TS) nur

FD/SD Flach- oder Satteldacher zulassig

4. Griinflachen, Anpflanzung & Erhalt von Geholzen sowie
MaBnahmen zur Arten- / Lebensraumanreicherung

Private Grinflache innerhalb der Anlageneinzdunung,

mit Zweckbestimmung: "Abstands- / Pflegeflache, intensive Nutzung"
Private Griinflache auferhalb der Anlageneinzéunung,

mit Zweckbestimmung: "Griinland / Wiesenflache, intensive Nutzung"
Private Grinflache aulerhalb der Anlageneinzaunung,

mit Zweckbestimmung: "Flachenhafte Extensivierung Griinland";
(Lage auRerhalb der gebietsinternen Ausgleichsflachen)

Private Grinflache aulerhalb der Anlageneinz&unung,
mit Zweckbestimmung: "Aufbau Gewasserbegleitende Saumstrukturen /
Hochstaudensaume"; (Lage auflerhalb der gebietsinternen Ausgleichsflachen)

5°°°%  Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
Soood undsonstigen Bepflanzungen

- Private Grinflache innerhalb der Anlageneinzaunung,
mit Zweckbestimmung: "Aufbau / Erhalt lineare Feldheckenstruktur”;
(Lage auRerhalb der gebietsinternen Ausgleichsflachen; tiberplanter Teilflachen-
bereich der urspriinglich planungsrechtlich bestandskraftigen Situation i.V.m.
der Baugenehmigung des Bio-Legehennenstalls aus dem Jahr 2018)

= Umgrenzung von Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

T T Entwicklung von Natur und Landschaft
(Ausgleichsflachenbedarf / Zuordnungsfestsetzung im Rahmen des Verfahrens:
insgesamt 11.784 m?)

- davon: festgesetzte gebietsinterne Ausgleichsflachen: 6.980 m? sowie
festgesetzte gebietsexterne Ausgleichsfléache auf FI.-Nr. 302/4, Gmkg. Sontheim: ca. 4.804 m?;

Umsetzung von naturschutzfachlich zielfiihrenden MaRnahmen zur Arten-,
Lebensraum- und Strukturanreicherung:

Flachenhafte Extensivierung Grinland;
Entwicklung artenreiche Wiesenflachen, Pflege / Griinlandnutzung durch Mahd

Aufbau artenreicher Hochstaudensaum / Randstrukturen stidlich entlang der
Anlagen-Einzaunung (Breite ca. 2 - 3 m; Ausformungen sind in geringem
Umfang veranderbar)

Aufbau / Férderung gewéasserbegleitender Saumstrukturen / Hochstauden-
saume entlang des (Entwasserungs-)Grabens (Breite ca. 2 - 3 m, gemessen von
der Grabenachse; Ausformungen sind in geringem Umfang veranderbar)

< Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen (5 Stiick; jeweils ca. 5-7 m?),
mit v.a. nach Richtung Siiden vorgelagerter Sandflache / -zunge (je ca. 40 m?,
Lange ca. 10 m & Breite / Tiefe bis zu ca. 6 m); bestehend aus Sand von regio-
naler Abbaustelle bzw. Sand- / Kiesgrube (ggf. auch Waschsand); die Sandflachen
mussen eine Dicke von mind. 20 bis 30 cm aufweisen; Standort und Ausformung
sind in geringem Umfang verénderbar

=)= Schaffung lose aufgeschichteter Lesesteinhaufen (4 Stiick; jeweils ca. 5-7 m?),
1 in Kombination mit nach Richtung Stiden vorgelagerten Kies- und / oder Schotter-
flachen (je ca. 60 m?, Lange ca. 20 m & Breite / Tiefe bis zu ca. 3 m); bestehend
aus Kies- und / oder Schotter-Material von regionaler Abbaustelle bzw. Kiesgrube;
die Flachen missen eine Dicke von mind. 20 cm aufweisen; Standort und
Ausformung sind in geringem Umfang veranderbar

Aufbau lineare / flachenhafte Feldheckenstruktur; Anpflanzung von durchgehenden /

[lickenlosen arten-, bliiten und fruchtreichen Feldheckenstrukturen, bestehend aus
standortheimischen Gehélzen 3. Wuchsordnung:

- Pflanzabstand 2- bis mehr-reihige Pflanzungen am Nord-/ Nordostrand beidseits
des Stallgebaudes sowie entlang des Ostrandes: 1,5 m, versetzt auf Liicke;

~ - Pflanzabstand 1- bis punktuell max. 2-reihige Pflanzungen entlang des Sid-

randes / der Bahnlinie (an 18 Stellen / Bereichen; Lange ca. 4/5 m bis ca. 15 m,
lage und Ausformungen sind in geringem Umfang verénderbar): 1,3 m; ggf. bei
punktueller 2-Reihigkeit versetzt auf Liicke

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung standortheimischer, bliten-fruchtreicher
Laubbaume / Wildgehdlze 2. Wuchsordnung: Prunus avium od. padus (Vogel- od.
Trauben-Kirsche) & Sorbus aria od. aucuparia (Mehl- od. Vogelbeere)

Laubgehdlz - Strukturbildner entlang des Gewassers; mind. 3 x Alnus glutinosa
(Schwarz-Erle), restliche Gehdlze: Prunus padus (Trauben-Kirsche), Salix alba
(Silber-Weide) oder Salix fragilis (Bruch-Weide)

serungs-)Grabens (an 5 Stellen; Lange ca. 5 - 6 m; Breite / Tiefe bis zu ca. 3 m)

5. Sonstige Planzeichen

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen /
Abgrenzung der Baugebietsteilflachen

Anlagen-Einz&unung (Planung / neue Abschnitte);

- zuléssig: Mgsohendraht- oder Stabgitterzaun; Zufahrtstore max. 6,0 m breit; Héhe max.
2,50 m inkl. Ubersteigschutz; Bodenfreiheit mind. 0,15 m; Herstellung ohne Sockel

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
o o
)

Anlagen-Einzaunung (Bestand / in bestehenden Abschnitten; i.V.m.

Einzaunung Aulenstallbereich / Freilauf(-Anlage) Bio-Legehennenbetrieb, 6stlich und nérdlich
entlang der Baugebietsteilflache "SO-1");
- zulassig: Masohendrah_t- oder Stabgitterzaun ohne Bodenfreiheit; Zufahrtstore max. 6,0 m breit;
Hohe max. 2,50 m inkl. Ubersteigschutz; Herstellung ohne Sockel
— — ~|  mitLeitungsrechten zu belastende Flache
A Ein- bzw. Ausfahrt; Zuwegungsbereich zu Zufahrtstoren

3. BemalBung, Malzahlen / -angaben in Metern

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

------- Fahrbahnkanten "Mindelheimer Strale", Bestand

~~~~~~~~~~~~ Achse / Gradiente "Mindelheimer StraRe", Bestand

Fahrbahnkanten Abschnitte dstlich angrenzender Flur- / Wirtschaftsweg sowie
insbesondere Pflegeweg nordlich entlang des Gleiskérpers der Bahntrasse, Bestand

— — beidseitigem Schutzstreifen von jeweils 3m Breite, Bestand

wasserflihrender (Entwéasserungs-)Graben, Abschnitte / Bereiche "offenes Flieigewasser",
entlang des Nord- / Nordwestrandes der Plangebietsflachen (Regelbreite / -tiefe ca. 1,0 /0,5 m)

den raumlichen Umgriff (mit)prégende flachenhafte bzw. lineare
Geholzstruktur, Bestand; auRerhalb des BPlan-Geltungsbereiches
Einzelgehdlz / Laubgehdlz (vorrangig Baume mittleren / jlingeren Alters);
den raumlichen Umgriff (mit)pragende Gehdlzstruktur, Bestand; auBerhalb
des BPlan-Geltungsbereiches

Hochwasserereignis HQ 100 der Ostlichen Giinz, Stand Oktober 2022

Wassersensibler Bereich; Umgrenzung gem. UmweltAtlas Bayern - Naturgefahren des
Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt (LfU) mit Stand vom Oktober 2022

jo
@ festgesetztes Uberschwemmungsgebiet

amtlich kartierter Biotop mit Nummer und Bezeichnung, Stand Oktober 2022

Flache, gefiihrt im Okofldchenkataster des Bayerischen
Landesamtes fir Umwelt (LfU) mit Nummer, Stand: Oktober 2022

248 bestehende Grundstlcksgrenzen mit Flurnummern

festgesetzter Baumstandort; Anpflanzung standortheimisches, gewasserbegleitendes

C:D Aufbau/Ergénzung lineare gewasserbegleitende Strauchgehélz-Pflanzungen (3. Wuchs-
ordnung) aus standortheimischen Gehélzarten der Weichholzaue entlang des (Entwas-

Verfahrensvermerke:

Der Gemeinderat Sontheim hat in der Sitzung am 19.10.2022 den Aufstellungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "Solarpark Grabenméhder" gemal § 2 Abs. 1 Satz 1 des Baugesetzbuches (BauGB) gefasst.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 18.11.2022 ortstiblich bekanntgemacht.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB zum Vorentwurf des Vorhabenbezogenen
Bebauungsplans "Solarpark Grabenmahder", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen durch Planzeichen),
den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung vom 19.10.2022 fand
mit Bekanntmachung vom 18.11.2022 in der Zeit vom 28.11.2022 bis einschlieflich 04.01.2023 statt (sowohl durch
offentliche Einsichtnahme der Planunterlagen in den Dienstraumen des Rathauses Sontheim

als auch mittels zeitgleichem Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde).

Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB zum
Vorentwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Grabenmahder" in der Fassung vom 19.10.2022 fand
mit dem Schreiben bzw. per E-Mail vom 28.11.2022 bis einschlielich 04.01.2023 statt.

Der Entwurf des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Grabenmahder", bestehend aus einer Planzeichnung
(Festsetzungen durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in
der Fassung vom 23.01.2023 wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 02.02.2023 bis einschlieilich
08.03.2023 offentlich ausgelegt. Zeitgleich wurden die Planunterlagen und der Bekanntmachungstext auch durch
Einstellen in das Internet bzw. durch Bereitstellung auf der Internetseite der Gemeinde Sontheim unter
www.sontheim.de zur 6ffentlichen Einsichtnahme bereitgehalten.

Im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie die Situation bzgl. der COVID-19-Pandemie wurde die Auslegungsfrist
auf die Dauer von 35 Tagen angemessen verlangert (gem. § 3 Abs. 2 Satz 1 BauGB).

Die éffentliche Auslegung wurde am 25.01.2023 ortstiblich bekanntgemacht.

Die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB zum Entwurf des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Grabenmahder", bestehend aus einer Planzeichnung (Festsetzungen
durch Planzeichen), den textlichen Festsetzungen und einer Begriindung mit Umweltbericht, jeweils in der Fassung
vom 23.01.2023 fand mit den Schreiben bzw. E-Mail-Ausgang vom ................. bis einschliellich 08.03.2023 statt.
Auch hier wurde im Hinblick auf den Umfang der Planung sowie die Situation bzgl. der COVID-19-Pandemie die
Beteiligungsfrist auf die Dauer von ......... Kalendertagen angemessen verlangert (gem. § 4 Abs. 2 Satz 2 BauGB).

Der Gemeinderat Sontheim hat in der Sitzung am .............cccvveenes den Entwurf mit Bezeichnung "Endfassung" des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans "Solarpark Grabenméhder" in der Fassung vom ................. gemal § 10 Abs. 1
BauGB als Satzung beschlossen.

Sontheim, den ......ccoovecvveceeeeeeenn

(1. Burgermeister Alfred Gansdorfer, Siegel)

Hiermit wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes und seine Festsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Text
und Schrift mit den hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates Sontheim Ubereinstimmen.

Sontheim, den ...,

(1. Birgermeister Alfred Gansdorfer, Siegel)

Der Satzungsbeschluss zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan "Solarpark Grabenméahder" wurde am
.................................... gemal § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB ortstiblich bekanntgemacht. Der Bebauungsplan ist damit in
Kraft getreten (§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB). Auf die Rechtswirkungen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 BauGB
und § 215 Abs. 1 BauGB wurde hingewiesen.

Seit diesem Zeitpunkt wird der Bebauungsplan mit Begriindung wahrend der Dienststunden im Rathaus der Gemeinde
Sontheim zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und auf Verlangen (iber den Inhalt Auskunft erteilt. Zudem wird der in
Kraft getretene Bebauungsplan geméaR § 10a Abs. 2 BauGB in das Internet eingestellt bzw. ist auf der Internetseite der
Gemeinde Sontheim unter www.sontheim.de einsehbar. In der Bekanntmachung wurde darauf hingewiesen, bei
welcher Stelle sowie unter welcher Internetadresse die Planung eingesehen werden kann.

Sontheim, den .......cooeovveeeeeeeeeeenn

(1. Blrgermeister Alfred Gansdorfer, Siegel)

Planverfasser:
Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Sontheim

Mindelheim, den .........cccoovvveviveeeeenne

Martin Eberle, Landschaftsarchitekt

Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau, Schienenflihrung inkl. Gleiskérper / Regel-Darstellung,

& Stadtplaner
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Ubersichtslageplan ohne MaRstab

© Bayerisches Landesamt fiir Digitalisierung, Breitband und Vermessung

Bestand; Strecke mit Oberleitungssystem, vollstandig elektrifiziert
‘ { ‘ { ‘ | Bdschung, Bestand; darunter: )
- Rampenbauwerke bzw. Strallenkdrper zur Briicke / Uberfiihrung der "Mindelheimer Stralke"
uber die Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau
- Béschung des Bahndamms der Bahnlinie Miinchen-Memmingen-Lindau
O Standort Hebeanlage Tiefenentwasserung der Deutschen Bahn AG, Bestand
Ausgangslinie / Beginn 15 m-Abstandsflachenbereich gemessen von der Bahnlinie bzw. dem
7| angesetzten "Regel-Gleiskorper" (Verlauf Schiene + 2,0 m)zur festgesetzten Anlageneinzéunung;
Gesamtkonzeptionell Gibergeordnet ausgewiesen: Mindestbreite Ausgleichsflache Stidrand = 7,0 m
Lage / Fihrung bestehende Einzaunung AuRenstallbereich / Freilauf(-Anlage)
Bio-Legehennenbetrieb, sowohl innerhalb der Baugebietsteilflache "SO-1" als auch entlang
der westlichen und sudlichen Grenzen zwischen den Baugebietsteilflachen "SO-1" & "SO-2"
(Ubernahme aus Lufthild "BayernAtlas" der Vermessungsverwaltung, kein georeferenziertes AufmaR!)
— — Trasse / Verlauf gemeindliche Hauptwasserleitung (VW 200 PVC) mit

Planvorhaben:

Vorhabenhezogener Bebauungsplan

"Solarpark Grabenmahder" Projektnr.. 22807

ENTWURFSFASSUNG vom 23.01.2023 Plan-Datei: G ey £

Verfahrenstrager: Datum: gez. 19.10.2022,

erg. 23.01.2023

Gemeinde Sontheim

Hauptstralle 41
87776 Sontheim

MaRstab: 1:1.000

Bearb.: me/rl

Gefertigt im Auftrag der Gemeinde Sontheim
Frundsbergstrale 18

N eberle.PLAN 87719 Mindelheim

Bauleitplanung.Stadtebau.Umweltplanung

fon 08261-70882 63
fax 08261-70882 64

info@eberle-plan.de
www.eberle-plan.de

Martin Eberle Landschaftsarchitekt
& Stadtplaner
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